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Los cambios del 2016

PANORAMA ECONOMICO

El 2016 fue un aflo complejo desde la perspectiva politica, econémica y social, sin lugar a dudas hubo “cambios”. Con
aciertos y desaciertos, lo que si queda claro es que las reglas del juego econémico planteadas por la actual gestion
difieren rotundamente de la anterior. A continuacién enumeramos algunos de los principales hitos que afectan al
sectorinmobiliario:

Se paso del cepo cambiario a un mercado libre y inico de cambios. Poder transar monedas libremente es un requisito importante para el correcto funcionamiento
del sectorinmobiliario.

Se paso6 de un mercado crediticio externo cerrado a uno abierto. Esto mejora las condiciones en que desarrollistas locales pueden acceder al crédito internacional y
asuvezaumenta la posibilidad de que grandes fondos de inversién extranjerainviertan en el pais.

Se posee un Banco Central relativamente creible, al cual se lo percibe trabajando proactivamente para controlar la inflacion en tiempo presente y guiar las
expectativas inflacionarias futuras.

Con una menor expectativa inflacionaria comienza a activarse el crédito hipotecario, sobre todo la variante indexada por inflacion (UVI). Metodologia
propuesta por el BCRAy lanzada al mercado por el sistema bancario este afo.

Habiendorealizado grandes ajustes, el gobierno apuntaal crecimiento de la economia el afo préximo lo cual también tracciona al sectorinmobiliario.

Finalmente el Blanqueo de Capitales establece una multareducida (5%) y la posibilidad de uso inmediata de los fondos blanqueados siempre que se apliquen a
unaoperacioninmobiliaria, lo cual brinda un fomento adicional al sector.

Habiendo establecido el marco conceptual de los cambios y gestiones realizadas y su efecto en el sector inmobiliario a
continuacién se detallan los datos duros del 2016y algunas proyecciones para el afio entrante.

Variable Indicador Periodo 2016 VS 2015 2017
PBI EMAE Ene-Sep -2,4% 3%
© Actividad Industrial | 2y EneOct | -4% | -
_ Acividadconstruccien | ISAC | EmeOct | a135% | -
 Expectativas construccion | Permisos de Edificacion | | EneOct |~ -50% | o+
_ Actividad Inmobiliaria | Escrituras CABA | | Ene-Oct | 3% |-
_ Inflacien | A A EneNov | . 376% | 202%
Tipo de cambio $/USD Ene-Dic** $15,8/20,7% $19,2/21,5%

* Los permisos de edificacion representan las expectativas de desarrollo de nuevas obras para el ano siguiente.
** Tipo de cambio A3500 del 22/12/2016 / Délar futuro noviembre 2017 ROFEX del 22/12/2016
Fuente: INDEC, BCRA, Colegio de Escribanos de CABA y CPAU.

Sibien los “cambios” ayudan a sentar las bases de un crecimiento mas sustentable para la economia el afo entrante, los
analistas afirman que la nueva coyuntura externa (Trump presidente, mayor inflacién y subas de tasas de interés en el
mundo) podria complicar la agenda del oficialismo y terminar un 2017 menos favorable que el proyectado mas
arriba. En esta linea da la impresion de que el sector inmobiliario tiene que “ver para creer”, pese a que la cantidad total
de actos escriturales aumentd en 2016. Segun la Ultima medicién realizada por el Consejo Profesional de Arquitecturay
Urbanismo de CABA en Octubre del presente, el 80% de las inmobiliarias encuestadas afirma que su nivel de
actividad disminuira enlos proximos tres mesesy 20% permaneceraigual.

{Como cree que evolucionara la actividad de su empresa en los proximos 3 meses?

INMOBILIARIAS

EMPRESAS CONSTRUCTORAS

Aumentara Aumentard

%36

® No Cambiara ® No Cambiara

Disminuird Disminuira

%80

%41

Fuente: CPAU (Octubre 2016).
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RETAIL 2016 —Buenos Aires, Cordoba y Rosario

DEMANDA

En la ciudad de Buenos Aires (peatonal Florida y Av. Santa Fe) se registré durante el presente afo, una absorcion neta
positiva, es decir, que se han ocupado mas locales comerciales de los que se han desocupado. Lo contrario sucedi6 en las
zonas relevadas en Cérdoba y Rosario. Respetando lo usual en este mercado, el rubro de indumentaria y accesorios
predomina, seguido por gastronomia.

PRINCIPALES ARTERIAS COMERCIALES DE ARGENTINA * 2016

LOCALES SUPERFICIE VALORDE  VALORDEALQ.
ZONA CORREDOR X R . VACANCIA  DISPONIBLE ALQ. promedio  (*) promedio H.
Inventario  Activos  Inactivos m) H. $/m? USD/m?
i 0,
Ciuded de s ps, | PeatonalFlorida | 314 | 208 | 16 | 510% | 2522 | $1080 | 67
Av. Sta. Fe (1.000 - 2.500) 416 408 8 1,92% 3.382 $675 42
. . Centro (peatonales) 285 271 14 4.91% 1.493 $329 21
(@10l 1 O | st | it icagin [t eseinl| e Ttime e e et s
Av. R. Nunez (3.600 - 5.000) 258 234 24 9,30% 9.469 $110 7
0
Ciudad de Rosario | CENtro (peatonales) | - 23 |2 1| 435% | 904 | 8307 | 19
Av. Pellegrini (800 - 1.700) 170 165 5 2,94% 0 $220 14
(*) Referencia dolar oficial Diciembre 2016 $16
10% $1.080 - $1.200
9% ¢
8% 9,30% - $1.000
7% L
o $ 675 $ 800
5% 4 < 4,35% - $600
4% 5,10% 4,91% 2 2,94%
3% $329 $307 ¢ - $400
2% * $110 $220 - $200
1% ,92% |
0% i 50
P.Florida (CABA) Av.SantaFe  Centro(Cba) Av.R.Nufez Centro (Rosario) Av.Pellegrini
(CABA) (Cba) (Rosario)
i VALOR.DE ALQ.H.$/m> @ VACANCIA
PRECIOS

2016 se caracterizé por un aumento de los precios de alquiler en los principales corredores comerciales, sustentado en el
fenémeno inflacionario mas que en un aumento de la actividad comercial. En promedio, los corredores presentaron un
aumento interanual, en pesos, del 28,43% El mayor aumento se dio en peatonal Florida, Buenos Airesy en la Av. NUfez,
Cordoba (+36,7y 36% respectivamente) En contrapartida, losaumentos mas leves se produjeron en Av. Santa Fe, Buenos
Aires (+13,3%).
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I ALQ.H.$/m?(2014) M ALQ.H.$/m”(2015) ALQ. H. $/m*(2016)

Durante el presente aio, se observé un incremento de la superficie disponible (m2 totales ofertados) en las principales
arterias comerciales de la ciudad de Cérdoba (peatonalesy Av. Nufez) y en las peatonales de Rosario, mientras que hubo
un decrecimiento en los mercados de retail de la ciudad de Buenos Aires (peatonal Florida y Av. Santa Fe). La tasa de
vacancia, por su parte,acompaind el analisis anterior, mostrando menores valores que en 2015 en CABA, y aumenta en las
otras dos ciudades, especialmente en suszonas peatonales.
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